PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego — czesc¢ ogolna

REZYDENCJA ZEGRZE - etap lil

przy ul. Groszkowskiego w Zegrzu

Sporzagdzono 14 kwietnia 2025 r.
Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Rezydencja Zegrze spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
KRS: 0000755626

Adres siedziby dewelopera:
= ul. Wybrzeze Gdynskie 6B, 01-531 Warszawa

Adres punktu, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
= ul. Groszkowskiego 22A m 23, Zegrze

NIP: 5252768795 REGON: 381683140
+48 22 774 58 02

biuro@mostostal-sa.pl
Brak
http://mostostal-sa.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA ‘

Rezydencja Zegrze spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa jest spotkg celowg zatozong w celu realizacji
inwestycji ,Rezydencja Zegrze”, w ktorej wspdlnikami sg: Rezydencja Zegrze spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Zdzistaw
Kwasniewski, Mostostal S.A., wszyscy akcjonariusze Mostostal S.A., ktéra posiada wieloletnie doswiadczenie w realizacji
projektéw deweloperskich.
Przyktady ukonczonych w Polsce przedsiewzie¢ deweloperskich spoétek celowych nalezacych do Mostostal S.A.:
= Rezydencja Konrad — inwestycja zrealizowana przez Przyokopowa spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (SPV nalezgca
do Mostostal S.A.)
ul. Przyokopowa 43, Warszawa
Data rozpoczecia: 15 stycznia 2018 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 23 grudnia 2019 r.
= Home Factory — etap | — inwestycja realizowana przez Home Factory spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (SPV nalezgca
do wspolnikow Mostostal S.A.)
ul. Kotsisa 8A i 8B, Warszawa
Data rozpoczecia: 6 listopada 2019 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 22 wrzesnia 2021 r.
= Home Factory — etap Il — inwestycja realizowana przez Home Factory spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (SPV
nalezgca do wspolnikéw Mostostal S.A.)
ul. Kotsisa 8C, Warszawa
Data rozpoczecia: 18 sierpnia 2021 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 31 marca 2023 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Rezydencja Zegrze — etap |
ul. prof. J. Groszkowskiego 22A, Zegrze
15 pazdziernika 2019 r.

9 kwietnia 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Rezydencja Zegrze — etap Il
ul. prof. J. Groszkowskiego 22B, 22C Zegrze

25 listopada 2022 r.

30 lipca 2024 r.

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Zegrze, ul. prof. J. Groszkowskiego
dziatka ewidencyjna nr 211 obreb Jadwisin

WA1L/00032049/1

Dziat IV ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych wzmianek o wnioskach i wpisow.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

= na potnoc — ul. prof. Groszkowskiego;

= na wschdéd - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — poprzednie etapy inwestycji
Rezydencja Zegrze;

= na potudnie — Zalew Zegrzynski;

= na zachdd — teren niezagospodarowany (w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock przeznaczony na
strefe centrum — administracyjno — handlowo - ustugowa).

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére moga zosta¢ uznane za

potencjalnie ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

= ok. 120 m na zachod — Koscidét Garnizonowy pw. Matki Boskiej Fatimskiej;

= ok. 120 m na podtnocny zachdod — Centrum Szkolenia tacznosci i Informatyki, 26
Wojskowy Oddziat Gospodarczy Zegrze;

= ok. 260 m na wschdd — obiekt hotelowo-konferencyjny Dworek Zegrzynski.

Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogéiny gminy.

Rada Miejska w Serocku przyjeta uchwate nr 59/VI1/2024 z dnia 25
wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu
ogolnego Miasta i Gminy Serock.

Uchwata:

https://www.bip.serock.pl/plik,20277, ,uchwala-nr-59-viii-2024-w-
sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-miasta-i-
gminy-serock.pdf

Obecnie  obowigzuje  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock - uchwata
Rady Miejskiej w Serocku nr 392/XLVI/09 (31-08-2009), zmieniona




uchwatami nr: 181/XIX/2012 (29-02-2012), 276/XXV/2016 (07-11-
2016), 467/XLI11/2018 (23-04-2018), 386/XXXIV/2021 (17-03-2021) i
750/LXX/2023 (19-07-2023), a takze zarzgdzeniem zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 09-09-2015r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://www.bip.serock.pl/667 studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Link do geoportalu:
https://serock.e-mapa.net/

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
zagospodarowani | - sekcja F2, obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina
a przestrzennego | Serock - uchwata nr 468/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z
dnia 23 kwietnia 2018 r.

Miejsce publikacji:
https://www.bip.serock.pl/2963,gmina-serock-sekcja-f2-obejmujacy-
dzialke-nr-111-12-obreb-jadwisin

https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2018/4927/

Geoportal:
https://serock.e-mapa.net/

Miejscowy plan Brak miejscowego planu odbudowy na obszarze zadania
odbudowy inwestycyjnego.
Inne FORMY OCHRONY PRZYRODY

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego, zmienione rozporzgdzeniami \Wojewody
Mazowieckiego nr: 117 (03-08-2000), 218 (06-07-2001), 57 (03-07-
2002), 2 (29-01-2003), 3 (13-02-2007), 56 (13-10-2008) oraz uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 34/13 (18-02-2013).
Rozporzadzenia i uchwata dostepne sg pod linkiem:

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobr
azu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.619

Geoportal:

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwala nr
468/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenie terenu:

MW1 — przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; przeznaczenie
uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe w tym handel realizowane jako wbudowane w parterach
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych; przeznaczenie dopuszczone: garaze na
kondygnacjach podziemnych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym, w wyznaczonych
na rysunku planu liniach zabudowy oraz parkingi poza brytg budynku.

Maksymalna intensywnos¢ | max. 0,5

zabudowy Plan nie rozréznia intensywnos$ci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Maksymalna i minimalna | max. 3,0; min. 0,5

nadziemna intensywnos¢é

zabudowy

Plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy.




Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Plan nie ustala.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

max. 2 kondygnacje podziemne, max. 5 kondygnacji nadziemnych; max. 18,0 m

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

§ 18. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie

mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca,

4) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg ustala sie w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 8.1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujgce szczegolne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany dalej WOChK, obejmujacy caly
obszar planu.

2) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222, w obrebie, ktérego usytuowany
jest obszar objety planem, przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom i
jakosci wod podziemnych.

2. Dla terendw i obiektéw, wymienionych w ust.1 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 9.1. Wyznacza sie ,obszar zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarpy”, w
obrebie ktérego:

1) elementy infrastruktury powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem zagrozenia ruchami
masowymi ziemi;

2) zabrania sie usuwania zadrzewien, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz z potrzeby ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

§ 10. W zakresie ochrony s$rodowiska ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej realizacji
celow publicznych.

§ 11. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu tereny oznaczone symbolem MW1 wskazuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

§ 9.1. Wyznacza sie ,obszar zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarpy”, w
obrebie ktérego: (...)

2) zabrania sie usuwania zadrzewieh, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony

szczegqlnego zagrozenia przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy,

powoazig utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz z potrzeby ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

Warunki ochrony dziedzictwa | § 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

§ 12. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢é zgodne z witasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej oraz innymi przepisami
odrebnymi.




Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: (...)

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

§ 17.1. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym - drogami gminnymi ul. Groszkowskiego i ul. Juzistek.

§ 19. Dla drég wewnetrznych i dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu ustala sie
szerokos$¢ nie mniejszg niz 6,0 m.

§ 21.1.9) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z
przylegtych drog publicznych;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 14.1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

§ 15. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych SN, nN zaréwno
napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne i sposéb zagospodarowania ustala sie z
uwzglednieniem powszechnie obwigzujgcych przepisow ogdlnych i szczegdtowych oraz
norm i zasad branzowych.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) $rednice przewoddéw sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
Srednic przewoddéw przytgczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce
budowlanej;

c) zaopatrzenie z ujecia Borowa Gora,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym w
szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantdw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) $rednice przewoddéw sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie
dotyczy to Srednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, srednic przewoddéw przytgczy, a
takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej;

c) dopuszcza sie realizacje odcinkéw ttocznych sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekdw potozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku jej braku
zagospodarowanie woéd w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
w szczegolnosci poprzez stosowanie: zbiornikdw retencyjnych lub odparowujgcych, studni
chtonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu, z zastrzezeniem uwarunkowan
wynikajgcych przepisow odrebnych;

b) srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie
dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, $rednic przewoddw przytgczy, a
takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej;

c) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd w sposéb okreslony w lit. a,
dopuszcza sie ich odprowadzenie do wod Jeziora Zegrzynskiego, z zastrzezeniem
uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego
napiecia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m2,

c) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw
drzwiowych i wentylacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie z sieci gazowej;




6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,

b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw.

§ 21.1.10) obstuge infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie
z ustaleniami planu.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dzialek w bezposrednim sgsiedztwie w kierunku wschodnim od terenu inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwala nr
468/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenie terenu:

MW1 — przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe w tym handel realizowane jako
wbudowane w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych; przeznaczenie
dopuszczone: garaze na kondygnacjach podziemnych budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym, w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy oraz parkingi poza
brytg budynku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwatg nr 363/XXXII1/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r. dla dzialek w dalszym sasiedztwie wyznacza nastepujace przeznaczenie terenu:

MWU9 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego
(uzupetniajgco: ustugi nieucigzliwe);

KS4 — tereny obstugi komunikacji samochodowej (realizacja i utrzymanie garazy);

UT9 — ustugi turystyki, zdrowia, rekreacji i gastronomii (uzupetniajgco: zabudowa
mieszkaniowa; ustugi sportu i rekreaciji);

KDL8 — droga publiczna klasy technicznej drogi lokalnej;

KDD29 - droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowej;

KDW36, KDW37, KDW38 - drogi wewnetrzne.

Maksymalna intensywnos¢ | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
zabudowy obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwata nr
468/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.
max. 0,5
Plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwatg nr 363/XXXI1/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.
MWU9 — max. 0,5;
UT9 — max. 0,5;
KS4 — max. 0,6;
KDL8, KDD29, KDW36, KDW37, KDW38 — nie dotyczy.
Maksymalna i minimalna | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
nadziemna intensywnos¢ | obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwata nr
zabudowy 468/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

max. 3,0; min. 0,5

Plan nie rozréznia intensywnosci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwatg nr 363/XXXII/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.

Plan nie ustala.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwala nr
468/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwata nr 363/XXXIIl/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.

Plan nie ustala.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwata nr
468/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

max. 5 kondygnaciji podziemnych, max. 2 kondygnacje nadziemne; max. 18,0 m.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwatg nr 363/XXXII/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.

MWU9 — max. 4 kondygnacje nadziemne; max. 18 m;
UT9 — max. 3 kondygnacje nadziemne; max. 12 m;
KS4 — max. 1 kondygnacja nadziemna; max. 10 m;
KDL8, KDD29, KDW36, KDW37, KDW38 — nie dotyczy.

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwala nr
468/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

min. 30% powierzchni dziatki budowlanej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwata nr 363/XXXIll/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.

MWUS9 — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
UT9, KS4 — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
KDL8, KDD29, KDW36, KDW37, KDW38 — nie dotyczy.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacy dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwala nr
468/XLII1/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.

§ 18. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkaniowej wielorodzinnej;

mieszkalny w zabudowie

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug
handlu detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca,

4) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg ustala sie w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowigzujgcych w tym




zakresie przepisach odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwatg nr 363/XXXII/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.

§ 26. Ustala sie nastepujgce warunki dotyczace liczby i lokalizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100m2 powierzchni sprzedazy;

2) dla funkcji z zakresu ustug turystyki w przypadku realizacji hoteli lub budynkéw
zakwaterowania turystycznego nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe;

3) dla funkcji z zakresu ustug o$wiaty nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych oraz co najmniej 3 miejsca ogdlnodostepne, jako miejsca dla oséb
podwozgcych uczniow;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3;

5) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny w budynkach wielorodzinnych i 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w
budynkach jednorodzinnych;

6) dla funkcji zabudowy rekreacyjnej nalezy zapewnié¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1
budynek rekreacji indywidualnej;

7) dla funkcji ogrodéw dziatkowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na
kazde 2000 m2 powierzchni ogrodu dziatkowego;

8) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc
postojowych na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu | Nie dotyczy.
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.
wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na | Nie dotyczy.
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury | Nie dotyczy.
wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiekiéw podlegajacych | Nie dotyczy.
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy.
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j Nie dotyczy.
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.




Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F1 obreb
Jadwisin - uchwata nr 342/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013
r., zmieniona uchwata nr 363/XXXI11/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 marca 2021
r.*
=  Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
— KDLS5 - ulica réwnolegta do ul. Ogrodowe;j i jej przediuzenie w kierunku potudniowo-
zachodnim;

— KDLS6 - po pétnocno-wschodniej stronie terenu Umocnienia Duzego Twierdzy Zegrze
od ul. Warszawskiej do ul. Zegrzynskie;.

=  Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j:

— KDD25 - ul. Ogrodowa i Stoneczna Skarpa;
— KDD32 - w rejonie ul. Groszkowskiego 4;
— KDD35 - w rejonie ul. Drewnowskiego 7.

=  Planowane tereny drog wewnetrznych:
— KDW31, KDW32, KDW33, KDW34 - na terenach rolnych w rejonie ulic: Juzistek,

Ogrodowa, Warszawska;

— KDW35 - fragment ul. Juzistek;
— KDW39 - wokét ul. Putku Radio 9.

= Planowane sSciezki rowerowe: wzdtuz ul. Juzistek, ul. Groszkowskiego, ul. Putku Radio,
ul. Drewnowskiego, ul. Warszawskiej (od rejonu skrzyzowania ul. Juzistek w kierunku
potudniowym), drogi KDD29 (odc. ul. Radziwittowska - ul. Groszkowskiego), planowanej
drogi KDL5, KDL6, KDD32.

=  Planowane dojscia piesze: na terenie UTR1 do brzegu Jeziora Zegrzyhskiego.

=  Planowane tereny infrastruktury technicznej:

— IK1 - w rejonie ul. Drewnowskiego 7.

= Planowane tereny ustug sportu i rekreacji (uzupetniajgco: ustugi oswiaty, ustugi
nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji, zdrowia, obiekty infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode):

— USO2 - w rejonie ul. Groszkowskiego i Putku Radio.
=  Planowane tereny zabudowy rekreacyjnej:

— UTR1 - pomiedzy ul. Stoneczna Skarpa a Zlewem Zegrzynskim/rzekg Narew.
=  Planowane tereny zabudowy ustug turystyki, zdrowia, rekreacji i gastronomii
(uzupetniajgco ustugi sportu):
— UT8, UT9 - po pdinocnej stronie Zalewu Zegrzynskiego (w rejonie adresow
ul. Groszkowskiego 22, 24 oraz Patacu Zegrzynskiego).
= Planowane tereny ustug nieucigzliwych (uzupetniajgco: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna):
— UMW?2 - w rejonie ul. Warszawskiej i planowanej drogi lokalnej KDL6.
= Planowane tereny ustug nieucigzliwych (uzupetniajgco: zabudowa mieszkaniowa):
— U7 - na poétnoc od wschodniego krahca terenu ogrodkow dziatkowych przy
ul. Juzistek.
=  Planowane tereny ustug nieucigzliwych z zakresu turystyki, administracji, bankowosci,
kultury:
— U11 - teren Umocnienia Duzego Twierdzy Zegrze.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
(uzupetniajgco: ustugi nieucigzliwe):
— MWUS - na pétnoc od adresu ul. Groszkowskiego 1;

- MWU7 - na poétnoc od terenu Wojskowego Klubu Sportowego Zegrze
(ul. Groszkowskiego 6);

— MWUS - w rejonie ulic: Putku Radio, Groszkowskiego, Drewnowskiego oraz Zalewu
Zegrzynskiego;
— MWU10 - na potudniowy wschéd od adreséw ul. Oficerska 1A-1C.




= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi
nieucigzliwe):
— MNU43, MNU44, MNU45, MNU47, MNU48 - na poétnocny zachdd od planowanej
drogi lokalnej KDL5;
— MNU42, MNU46 - w rejonie ul. Ogrodowej i Stoneczna Skarpa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja F2,
obejmujacego dziatke 111/12 w obrebie Jadwisin, gmina Serock - uchwata nr
468/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 23 kwietnia 2018 r.*

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi
nieucigzliwe w tym handel realizowane jako wbudowane w parterach budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych):
- MWI1 - w rejonie adresow ul. Groszkowskiego 22, 22A-C.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja F3 -
uchwata nr 609/LVII/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 28 wrzesnia 2022 r.*

= Planowane Sciezki pieszo - rowerowe: wzdtuz linii brzegowej rzeki Narew (odc. od
przystani Wojskowego Klubu Sportowego Zegrze do przystani Osrodka Szkoleniowego
WAT w Zegrzu) i dalej w kierunku pétnocnym do ul. Prof. J. Groszkowskiego.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza
mozliwo$¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach

dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewédztwa

mazowieckiego.

= Budowa odcinka sieci elektroenergetycznej - linia kablowa s$redniego napiecia
2x3xXRUHAKXS 1x120mm2, w pasie drogi krajowej nr 61, dz. ew. nr 170/1, 147, 26 obr.
11 Jadwisin, gm. Serock, decyzja nr 14/11/2017 (16-01-2017).

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock.

= Rozbudowa i przebudowa budynku przedszkola w Zegrzu w ramach zadania pn.
"Utworzenie oddziatéw Ztobkowych poprzez budowe budynku przedszkola w Zegrzu",
dz. ew. nr 111/6 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 152/2022 (15-09-2022).

=  Budowa budynku zamieszkania zbiorowego, dz. ew. nr 111/260 obr. 0011 Jadwisin,
decyzja nr 69/2024 (24-04-2024).

Informacje o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Burmistrza
Miasta i Gminy Serock.

= Dom opieki dla starszych, dz. ew. nr 111/309 obr. Jadwisin, decyzja nr 64/2014 (12-08-
2014).

= Budowa 19 domkoéw turystycznych i budynku gospodarczego wraz z 4 kortami
tenisowymi, dz. ew. nr 111/310 obr. Jadwisin, decyzja nr 34/2018 (27-02-2018).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje o decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanych przez
Burmistrza Miasta i Gminy Serock.

=  Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Zegrze, dz. ew. nr 111/4, 111/7, 111/20,
111/21, 111/22, 111/23, 111/25, 111/26, 111/27, 111/28, 111/30, 111/32, 111/34,
111/35, 111/36, 111/37, 111/39, 111/40, 111/41, 111/42, 111/43, 111/44, 111/46,
111/48, 111/49, 111/50, 111/54, 111/56, 111/58, 111/216, 111/220, 111/224, 111/230,
111/232, 111/257, 111/288, 111/289, 111/302, 111/303, 111/304, 111/305, 111/315,
111/316, 111/320, 111/321, 111/322, 111/323, 146/1, 147, 149, 151/1, 173, 111/12,
111/33, 111/38, 111/53, 111/57, 111/59, 111/60, 111/225, 111/227, 111/258, 111/300,
111/306, 112/6, 146/2, 148, 150, 152, 153, 171/1 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 34/2015,
znak: OSRIL.6220.20.9.2014.

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 'Portico Marina' z czescig ustugowa,
garazem podziemnym, wjazdami - wyjazdami, infrastrukturg techniczng, budynkiem dla




stacji trafo oraz elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 111/50, 111/25 obr.
11 Jadwisin, decyzja nr 22/2019, znak: OSRIL.6220.11.2017.AK.

Wykonanie urzadzen wodnych - ptywajgcych pomostéw cumowniczych, dz. ew. nr 146/3
obr. 0011 Jadwisin, znak sprawy: OSRIL.6220.7.2018.BD.

Budowa przystani PORTICO na Zalewie Zegrzynskim w sgsiedztwie ul. ptk. Kazimierza
Drewnowskiego, dz. ew. nr 146/3, 153, 111/50 obr. Jadwisin, decyzja nr 87/2024, znak:
OSRIL.6220.10.2023.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1km nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km ukazany jest na mapach zagrozenia i ryzyka
powodziowego na arkuszu "Zegrze" N-34-127-C-a-1 (wydanie IV 2019 r.) [dostep:
http://mapy.isok.gov.pl].

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lu

b zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie odnotowano planowanych inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1 km od inwestycji przewidziano do realizacji nastepujace inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock - uchwata Rady Miejskiej

w Serocku nr 392/XLVI/09 (31-08-

2009), zmieniona uchwatami nr: 181/X1X/2012 (29-02-2012), 276/XXV/2016 (07-11-2016),

467/XLIII/2018 (23-04-2018), 386/XXXIV/2021 (17-03-2021) i 750/LXX/2023 (19-07-2023), a takze zarzadzeniem zastepczym

Wojewody Mazowieckiego z dnia

09-09-2015r.

Planowane przystanie komunikacji promowej i turystyki wodnej:
w rejonie ul. Groszkowskiego 22;




— wrejonie ul. Groszkowskiego 24 (w rejonie dz. ew. nr 155 obr. Jadwisin).
= Planowane strefy terendéw rekreacyjnych:

— strefa 3 - w rejonie ul. Stonecznej Skarpy i Ogrodowej;
— strefa 3 - teren pomiedzy ul. Juzistek a Ogrédkami Dziatkowymi "Za Rowem";
— strefa 3 - w rejonie ul. Juzistek i ul. Radziwittowskiej.
= Planowane strefy o dominacji obiektow i urzadzen ogélnodostepnych: hotele, motele, domy turysty, otwarte obiekty sportowe
i rekreacyjne, obiekty gastronomii, kultury, rozrywki, handlu detalicznego:

— strefa 1.1 - w rejonie ul. Warszawskiej i ul. Radziwittowskiej;
— strefa 1.1 - w rejonie ul. Groszkowskiego i ul. Putku Radio;
— strefa 1.1 - w rejonie ul. Putku Radio i jeziora Zegrzynskiego.

= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztalcen w zakresie przeznaczenia terenéw: B - tereny strefy
mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci, B1 - tereny strefy mieszkaniowo-ustugowej o duzej intensywnosci, strefa
2.1 - tereny strefy rolniczej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem terendw, strefa 2.2 - tereny strefy
mieszkaniowo-rekreacyjnej, D - tereny strefy dziatalnosci gospodarczej.

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji dostepne w
Biuletynie Informacji Publicznej Mazowieckiego Urzedu Wojewédzkiego w Warszawie.

= Budowa odcinka sieci elektroenergetycznej linia kablowa $redniego napiecia 2x3xXRUHAKXS 1x120mm2, w pasie drogi
krajowej nr 61, dz. ew. nr 170/1, 147, 26 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 14/11/2017 (16-01-2017).

Informacje o wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe.

=  Budowa os$wietlenia i monitoringu wizyjnego, dz. ew. nr 111/328 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 737/20 (01-06-2020).

= Budowa linii kablowej, dz. ew. nr 111/216, 111/332 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 1332/20 (31-08-2020).

= Budowa elektroenergetycznej sieci napowietrznej i kablowej, kontenerowych stacji transformatorowych, elektroenergetyczne;j
sieci napowietrznej i kablowej, dz. ew. nr 16/51, 16/7, 15, 16/46, 16/47, 17, 89, 49/7, 88/2, 96/2, 97/1 obr. 11 Jadwisin, decyzja
nr 1752/20 (30-10-2020).

= Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na medyczng
przychodnie ogélnolekarskg - podmiot dziatalnosci leczniczej wraz z budowg pochylni dla oséb niepetnosprawnych,
przebudowg schoddw (podestu) oraz dojscia do lokalu, dz. ew. nr 111/302 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 2055/20 (15-12-2020).

= Budowa Sciezki pieszo-rowerowej wraz z wyposazeniem i zagospodarowaniem, budowg pomostu i stupa, remont schodéw i
murka oporowego, dz. ew. nr 86/4, 86/5, 111/324 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 1128/21 (08-07-2021).

= Przebudowa i rozbudowa pomostéw na Jeziorze Zegrzynskim, dz. ew. nr 127/12 obr. 17 Zegrze Potudnie Rybaki, decyzja nr
1596/21 (23-09-2021).

=  Przebudowa ze zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowego na wypozyczalnie sprzetu wodnego z kontenerem
ustugowym, dz. ew. nr 111/49 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 1921/21 (09-11-2021).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i parkingiem naziemnym, dz. ew. nr 111/230 obr.
11 Jadwisin, decyzja nr 2015/21 (24-11-2021).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg "Portico Marina" z garazem podziemnym, wjazdami,
wyjazdami, infrastrukturg techniczna, stacja trafo oraz elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 111/225, 111/50 obr.
11 Jadwisin, decyzja nr 531/22 (07-04-2022).

= Budowa dwdch pomostow na Jeziorze Zegrzynskim, dz. ew. nr 146/3 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 1505/22 (29-11-2022).

= Rozbudowa i przebudowa budynku przedszkola w ramach zadania pn. "Utworzenie oddziatéw Zztobkowych poprzez budowe
budynku przedszkola w Zegrzu ", dz. ew. nr 111/6 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 117/23 (17-02-2023).

= Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej P4 nr LGI4410A wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 111/226,
111/226 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 201/23 (16-03-2023).

= Budowa budynku ustugowego, dz. ew. nr 83/10 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 341/23 (28-04-2023) zmieniona dec. nr 842/23
(12-09-2023).

= Remont, przebudowa i rozbudowa Patacu Krasinskich w Zegrzu oraz rozbudowa i przebudowa budynku gospodarczego wraz
ze zmiang jego sposobu uzytkowania na budynek ustugowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg oraz
zbiornikiem na wode do celéw przeciwpozarowych, dz. ew. nr 112/6, 111/263, 111/310 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 414/23
(23-05-2023).

= Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz dwéch budynkéw ustugowych, dz. ew. nr 83/10 obr. 11
Jadwisin, decyzja nr 766/23 (23-08-2023).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, dz. ew. nr 106/2 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 1226/23 (07-
12-2023).

= Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i infrastrukturg towarzyszacg, dz. ew. nr
111/345 obr. 11 Jadwisin, decyzja nr 961/24 (12-08-2024).




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU ‘

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja wydana przez Staroste Legionowskiego nr 2187/21 z dnia 20 grudnia 2021 r., ktéra
stata sie ostateczna w dniu 25 stycznia 2022 r., zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe, zmieniona decyzjg nr 241/23 z dnia 22 marca 2023 r.,
ktéra stata sie ostateczna w dniu 14 kwietnia 2023 r. zatwierdzajgcg projekt budowlany
zamienny i udzielajgcg pozwolenia na budowe oraz decyzjg nr 459/24 z dnia 19 kwietnia
2024 r., ktéra stata sie ostateczna w dniu 24 kwietnia 2024 r., zatwierdzajgcg projekt
budowlany zamienny i udzielajgcg pozwolenia na budowe.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego powstang budynki wielorodzinne.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robo6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 1 sierpnia 2025 r.
Planowany termin zakohczenia robét budowlanych: 31 maja 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Inwestycja pn. ,Rezydencja Zegrze” jest
wieloetapowa. W  ramach aktualnego
przedsiewziecia deweloperskiego wybudowane
zostang 2 budynki mieszkalne wielorodzinne
z garazami podziemnymi oznaczone roboczo

jako CiD.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny  odstep
pomiedzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ pomiedzy budynkiem C i
budynkiem D (miedzy elewacjami) wynosi
10,95 m, z zastrzezeniem, ze odlegtosé
pomiedzy elewacjg budynku C a loggiami
budynku D wynosi 8,70 m.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw
powykonawczych. Pomiar powykonawczy zostanie dokonany wedtug normy PN-ISO
9836:2022-07. Pomiar zostanie dokonany przez uprawnionego geodete, przy czym Strony
odwiadczajg, ze geodeta zostanie wyznaczony przez Spotke. Ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu zostanie okreslona najpdzniej przed odbiorem Lokalu.

Zamierzony sposo6b i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

Deweloper planuje czesciowe finansowanie
finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne

przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu,
jednakze na moment sporzgdzenia niniejszego
prospektu nie jest znany procentowy podziat
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego.

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Informacja zostanie uzupetniona po zawarciu
przez Dewelopera umowy kredytowe;.




Srodki ochrony nabywcéw

; o w | Zarmke o I

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug | Deweloper nie rozpoczat sprzedazy zgodnie z
ktérej jest obliczana kwota skiadki na | art. 5 ust. 12 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 r. poz.

695).
Gtéwne zasady funkcjonowania Postanowienia dotyczgce mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang odpowiednio
wybranego rodzaju zmodyfikowane i uzupetnione po zawarciu przez Dewelopera umowy rachunku

zabezpieczenia srodkdw nabywcy

powierniczego z wtasciwym bankiem, przed rozpoczeciem zawierania Umoéw
deweloperskich.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Postanowienia dotyczgce mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang odpowiednio
zmodyfikowane i uzupetnione po zawarciu przez Dewelopera umowy rachunku
powierniczego z wiasciwym bankiem, przed rozpoczeciem zawierania Umoéw
deweloperskich.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — nabycie Nieruchomosci, uzyskanie pozwolenia na budowe, rozpoczecie budowy
rozumiane jako przejecie placu budowy przez generalnego wykonawce, wykonanie placu
budowy - w terminie do dnia 1 wrzesnia 2025 roku - 20% catkowitych kosztow
Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

Etap Il — wykonanie zabezpieczenia wykopu wraz z wykopem — w terminie do konca 31
marca 2026 roku — 10% catkowitych kosztéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

Etap Il - stan zero (kondygnacja podziemna) rozumiany jako wykonanie ptyty
fundamentowej, $cian i stupéw zelbetowych kondygnacji -1 oraz stropu zelbetowego nad
poziomem -1, z wyjatkiem: otworéw technologicznych, terenowych czerpni i wyrzutni
powietrza, izolacji i zasypek - w terminie do dnia 31 lipca 2026 roku - 15% catkowitych
kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,

Etap IV — stan surowy otwarty (bez izolacji dachu i bez otworéw technologicznych i czap
kominowych), rozumiany jako wykonanie w catosci konstrukcji zelbetowej Budynkow,
instalacje sanitarne 20%, instalacje elektryczne 10% — w terminie do dnia 31 stycznia 2027
roku - 25% catkowitych kosztéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

Etap V - stan surowy zamkniety, rozumiany jako wykonanie w catosci konstrukcji zelbetowej
wraz z zamontowaniem okien i izolacjg dachu (bez bramy garazowej oraz stolarki i $lusarki
drzwiowej), wraz z wykonaniem $cian miedzylokalowych i dziatowych (bez zamurowania
pionéw instalacyjnych), instalacje sanitarne 75% narastajgco, instalacje elektryczne 45%
narastajgco, tynki 60%, posadzki w mieszkaniach i korytarzach 45%, elewacja 65% — w
terminie do dnia 31 marca 2027 roku - 20% catkowitych kosztéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

Etap VI — zakonczenie robét, zgtoszenie Budynkéw do odbioru, uzyskanie ostatecznej i
prawomochej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — w terminie do dnia 31 lipca 2027 roku
- 10% catkowitych kosztow Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego na ostateczng cene zakupu beda miaty wplyw nastepujace czynniki:

§ 4.4. Strony ustalaja, ze jezeli stawka podatku od towardw i ustug (VAT) ulegnie zmianie, a
po stronie Nabywcy powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny, lecz nie p6zniej niz do dnia wskazanego §2 ust. 2 Umowy jako
termin zawarcia Umowa Przeniesienia Wiasnosci. Dla swojej skutecznosci oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu musi zawiera¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen z
niniejszej Umowy z ksiegi wieczystej i zostaé ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. Jesli Nabywca nie skorzysta z przystugujgcego Nabywcy prawa
odstgpienia od Umowy, cena zostanie ustalona z uwzglednieniem nowych stawek podatku
od towardw i ustug, za$ réznica zostanie zaptacona przez Nabywce na pisemne wezwanie




Spotki na podstawie skorygowanych faktur VAT wraz z kolejnymi ratami Ceny, do ktérych
zmiana stawki podatku od towardw i ustug bedzie miata zastosowanie. Strony oswiadczajg
takze, ze Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, jezeli pomimo
podwyzszenia stawek podatku od towaréw i ustug Cena nie ulegnie zmianie.

W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegng
odpowiedniemu zmniejszeniu.

§4.6. Spotka zastrzega, ze ze wzgleddw technologiczno-budowlanych faktyczna
powierzchnia Lokalu moze rézni¢ sie od projektowanej i wskazanej powyzej, przy czym
Strony ustalaja, ze réznica w POW Lokalu w granicach +/- 1.9% (plus/minus jeden i dziewige¢
dziesigtych procenta), nie bedzie stanowita o niezgodnosci Lokalu z uzgodnionym
przedmiotem Umowy.

W przypadku, jesli ostateczna POW Lokalu lub POW Komorki bedzie mniejsza niz
projektowana POW Lokalu lub projektowana POW Komérki wskazane w § 1 ust. 8 pkt 1)
powyzej, Cena za Lokal zostanie obnizona, bez konieczno$ci sporzadzania aneksu do
Umowy oraz bez skfadania przez Spoétke odrebnego oswiadczenia o takim obnizeniu, o
kwote stanowiagcg iloczyn pomniejszonej powierzchnii ceny za 1 m2 w wysokosci okreslonej
w Umowie. W przypadku, jesli ostateczna POW Lokalu lub POW Komérki bedzie wieksza
niz POW Lokalu lub POW Komorki wskazane w § 1 ust. 8 pkt 1) powyzej, Cena za Lokal
zostanie podwyzszona, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do Umowy na podstawie
o$wiadczenia Spotki o podwyzszeniu Ceny za Lokal, o kwote stanowigca iloczyn
powiekszonej powierzchni i ceny za 1 m2 w wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie,
chyba ze Spotka ztozy oSwiadczenie o rezygnacji z podwyzszenia Ceny za Lokal.

W przypadku:

a) wystgpienia roznicy powyzej +/- 1,9% pomiedzy projektowang POW Lokalu wskazang w
§ 1 ust. 8 pkt 1) powyzej a POW Lokalu wynikajgcg z obmiaru powykonawczego, lub

b) w przypadku podwyzszenia Cena za Lokal w zwigzku ze zwiekszeniem POW Lokalu,
pomimo niewystgpienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w pkt a) powyzej,

Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni (w przypadku, o ktdérym
mowa w pkt a) lub podwyzszeniu Ceny za Lokal w zwigzku ze zmiang POW Lokalu (w
przypadku, o ktérym mowa w pkt b), lecz nie pdzniej niz do dnia wskazanego §2 ust. 2
Umowy jako termin zawarcia Umowa Przeniesienia Wtasnosci. Dla swojej skutecznosci
oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu powinno zawiera¢ zgode na wykreslenie odpowiednich
roszczen z niniejszej Umowy z ksiegi wieczystej i zostaé ziozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$swiadczonymi.

Strony oswiadczajg takze, ze Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, jezeli
pomimo zwigkszenia POW Lokalu do wysokosci +1,9% Deweloper zrezygnuje z
podwyzszenia Ceny za Lokal przesytajac Nabywcy stosowng informacje w tym zakresie wraz
z obmiarem powykonawczym Lokalu.

W przypadku, jesli ostateczna POW Boksu bedzie mniejsza niz projektowana POW Boksu
wskazana w § 1 ust. 8 pkt 2) powyzej, Cena za Udziat zostanie obnizona, bez koniecznosci
sporzadzania aneksu do Umowy oraz bez sktadania przez Spoétke odrebnego oswiadczenia
o takim obnizeniu, o kwote stanowigca iloczyn pomniejszonej powierzchni i ceny za 1 m2 w
wysokosci okreslonej w Umowie. W przypadku, jesli ostateczna POW Boksu bedzie wieksza
niz POW Boksu wskazana w § 1 ust. 8 pkt 2) powyzej, Cena za Udziat zostanie
podwyzszona, bez Kkoniecznosci sporzadzania aneksu do Umowy na podstawie
o$wiadczenia Spotki o podwyzszeniu Ceny za Lokal, o kwote stanowigca iloczyn
powiekszonej powierzchni i ceny za 1 m2 w wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie,
chyba ze Spodtka ztozy oswiadczenie o rezygnacji z podwyzszenia Ceny za Udziat.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 7.1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian opisanych wyraznie w sposéb jednoznaczny i wyrazny,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na
Nabywce prawa wiasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w § 2 ust. 2 Umowy. W takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi na pismie 120-dniowy termin, liczgc od dnia doreczenia zawiadomienia, na
zawarcie Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy, przy czym prawo to moze
wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu S$rodkéw znajdujgcych sie na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywcy,

b) gdy Deweloper w przypadku obcigzenia hipotekg Nieruchomos$ci nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wlasnosci Lokalu bez obcigzen hipotecznych
badz przeniesienie wiasnosci Udziatu w Garazu bez obcigzen hipotecznych lub w przypadku
gdy wierzyciel hipoteczny nie ztozyt zobowigzania do udzielenia takich zgoéd, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60 dni od
zawarcia Umowy,

c) niewykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, to
jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym nos$niku o zawarciu
z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
rachunku powierniczego z innym bankiem, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy to jest o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020r., poz. 842 ze
zm.).

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy, przy
czym prawo to moze wykonaé¢ w terminie 30 dni od wydania opinii rzeczoznawcy,

f) gdy syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1-
3 powyzej umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od tej umowy.




6. W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy (w tym na podstawie
postanowien zawartych w § 4 ust. 4 oraz § 4 ust. 6), osSwiadczenie Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie zawierato zgode na wykreslenie
roszczen wynikajgcych z Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci i zostanie ztozone w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespeinienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub nie zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, pomimo dwukrotnego wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 7 powyzej
Nabywca zobowigzuje sie doreczyé Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zgode na wykreslenie roszczen wynikajgcych z
Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym. W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia, o ktérym mowa
powyzej we wskazanym wyzej terminie, Deweloper wezwie Nabywce ponownie do
doreczenia oswiadczenia oraz wyznaczy w tym celu Nabywcy dodatkowy co najmniej 7
dniowy termin. W przypadku niedostarczenia przedmiotowej zgody we wskazanym w zdaniu
poprzednim dodatkowym terminie Spétce przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci
500 zt (pie¢set ztotych) za kazdy dzien opdznienia.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Odbioru,
Nabywca zwroci Deweloperowi Lokal w stanie niepogorszonym i wolnym od oséb i rzeczy, a
takze wolnym od jakichkolwiek obcigzen, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania
przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu. Nabywca na witasny koszt zobowigzany
bedzie do przywrécenia Lokalu do wytgcznego korzystania do stanu z daty Odbioru.

12. W przypadku niewykonania przez Nabywce zobowigzania opisanego w ust. 11 powyzej
dotyczacego zwrotu Lokalu w terminie, Spétka moze zadaé od niego zaptaty kary umownej
w wysokosci réwnej odsetkom ustawowym za opéznienie, w rozumieniu art. 359 §2 Kodeksu
cywilnego, liczonym od wptaconej Ceny za Lokal, za kazdy dzieh zwtoki, przy czym tgczna
kwota kary umownej nie moze przekroczy¢ 4,5% Ceny. Jezeli szkoda poniesiona przez
Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej Deweloperowi przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdélnych.

14. Strony postanawiajg, ze odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron nie powoduje
utraty prawa dochodzenia przez Strony kar umownych i odsetek przewidzianych niniejszg
umowa - naliczonych za okres do dnia odstgpienia.

15. Strony oswiadczaja, ze jezeli Spétka lub Nabywca skorzystajg z prawa odstgpienia na
warunkach okreslonych niniejszym aktem notarialnym, Spotka z zastrzezeniem Srodkéw
znajdujgcych sie na Rachunku zwrdci Nabywey w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego odstgpienia, wptacone przez Nabywce kwoty na poczet ceny pomniejszone lub
powiekszone odpowiednio o kary umowne i inne kwoty nalezne na podstawie umowy, na
zasadach okreslonych niniejszg Umowa, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce.

16. Zgodnie z trescig art. 44 ust. 4 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (dalej: ,Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny”), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
srodkoéw zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkow.

17.W przypadku odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron od niniejszej Umowy, Spétka
niezwlocznie wystawi i doreczy Nabywcy stosowne faktury korygujgce. Nabywca jest




zobowigzany do niezwlocznego podpisania i dostarczenia Spotce wszystkich faktur
korygujacych wystawionych przez Spotke.

18. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do Miejsca
Parkingowego/Boksu Rowerowego.

§ 4.4. Strony ustalaja, ze jezeli stawka podatku od towardw i ustug (VAT) ulegnie zmianie, a
po stronie Nabywcy powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny, lecz nie pozniej niz do dnia wskazanego §2 ust. 2 Umowy jako
termin zawarcia Umowa Przeniesienia Wtasno$ci. Dla swojej skuteczno$ci oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu musi zawiera¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen z
niniejszej Umowy z ksiegi wieczystej i zostaé zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. Jesli Nabywca nie skorzysta z przystugujacego Nabywcy prawa
odstgpienia od Umowy, cena zostanie ustalona z uwzglednieniem nowych stawek podatku
od towarow i ustug, zas réznica zostanie zaptacona przez Nabywce na pisemne wezwanie
Spotki na podstawie skorygowanych faktur VAT wraz z kolejnymi ratami Ceny, do ktérych
zmiana stawki podatku od towaréw i ustug bedzie miata zastosowanie. Strony o$wiadczajg
takze, ze Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, jezeli pomimo
podwyzszenia stawek podatku od towaréw i ustug Cena nie ulegnie zmianie.

W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegng
odpowiedniemu zmniejszeniu.

§ 4.6. (...) W przypadku:

a) wystgpienia réznicy powyzej +/- 1,9% pomiedzy projektowang POW Lokalu wskazang w
§ 1 ust. 8 pkt 1) powyzej a POW Lokalu wynikajgca z obmiaru powykonawczego, lub

b) w przypadku podwyzszenia Cena za Lokal w zwigzku ze zwiekszeniem POW Lokalu,
pomimo niewystgpienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w pkt a) powyzej,

Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni (w przypadku, o ktérym
mowa w pkt a) lub podwyzszeniu Ceny za Lokal w zwigzku ze zmiang POW Lokalu (w
przypadku, o ktérym mowa w pkt b), lecz nie pdzniej niz do dnia wskazanego §2 ust. 2
Umowy jako termin zawarcia Umowa Przeniesienia Wiasnosci. Dla swojej skuteczno$ci
oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu powinno zawiera¢ zgode na wykreslenie odpowiednich
roszczen z niniejszej Umowy z ksiegi wieczystej i zostaé ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Strony o$wiadczajg takze, ze Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od Umowy, jezeli
pomimo zwiekszenia POW Lokalu do wysokosci +1,9% Deweloper zrezygnuje z
podwyzszenia Ceny za Lokal przesytajgc Nabywcy stosowng informacje w tym zakresie wraz
z obmiarem powykonawczym Lokalu.

INNE INFORMACJE

Po otrzymaniu przez Dewelopera oswiadczenia banku posiadajgcego zabezpieczenie hipoteczne na nieruchomosci (lecz nie
pézniej niz przed zawarciem Umowy deweloperskiej) uzupetnione zostang informacje o zobowigzaniu tego banku do




bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacp Krajowego Rejestru
Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

Dokumenty dostepne bedg w lokalu przedsiebiorstwa w Warszawie przy ul. Wybrzeze Gdynskie 6B. Klient moze sie zapoznaé z
dokumentami w godzinach pracy biura po uprzednim umdwieniu sie telefonicznym.

lll. Informacja:
Ponizsze pozycje zostang uzupetnione po podpisaniu umowy z bankiem o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w ., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec __ w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z
jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




